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1. Извещение о проведении аукциона.

ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении аукциона

1. Сведения об организаторе и форме аукциона:

1.1. Организатор аукциона - Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области.

1.2. Место нахождения Организатора конкурса – 620000, г. Екатеринбург,                      ул. Мамина-Сибиряка, 111.

1.3.Адрес электронной почты Организатора аукциона -  mugiso@gov66.ru
1.4. Контактные телефоны Организатора аукциона – (343) 355-04-05.
1.5. Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений.
1.6. В соответствии c Договором № АО-335 от 08.07.2010 функции специализированной организации по организации и проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и пользования в отношении государственного казенного имущества Свердловской области, осуществляет                ГБУСО «Фонд имущества Свердловской области». Организация и проведение торгов осуществляется в соответствии с распоряжением Правительства Свердловской области от 05.03.2013 № 242-РП «О предоставлении в аренду нежилого помещения, расположенного в объекте культурного наследия», Приказом Министерства по управлению государственным имуществом Свердловской области от 22.04.2013 г. № 495 «О проведении аукциона открытого по составу и форме подачи предложений о размере ежемесячной арендной платы по продаже права на заключение договора аренды»;

1.7. Место нахождения Специализированной организации: 620219 г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111, к. 230;

1.8. Контактные телефоны Специализированной организации: (343)350-37-77;

1.9. Адрес электронной почты, официальный сайт Специализированной организации: fiso@mail.e-burg.ru ; http://fiso96.ru/
2. Сведения о предмете аукциона: 
2.1. Предмет аукциона -  размер ежемесячной арендной платы по продаже права на заключение договора аренды, сроком на пять лет, нежилого помещения в объекте культурного наследия, являющемся государственным казенным имуществом Свердловской области, - нежилое помещение первого этажа № 2 общей площадью 33,6 кв.м. в здании, расположенном по адресу: Свердловская область, г. Верхотурье, ул. Ленина, 21.
2.2. Целевое назначение предоставляемого в аренду нежилого помещения - конторское.

2.3. Описание и технические характеристики нежилого помещения: 
2.3.1. Год постройки здания –   до 1917 г.;
2.3.2. Класс отделки  – econom (экономичный);
2.3.3. Физический износ – 60%;

2.3.4. Наружные стены (материал) – кирпичные;
2.3.5. Перегородки – кирпичные, дощатые;
2.3.6. Полы – дощатые, линолеум;

2.3.7. Проемы оконные, дверные – двойные створные, филенчатые;

2.3.8. Внутренняя отделка – побелка;

2.3.9. Наличие – скрытая проводка, телефон.

2.4. Существующие ограничения (обременения) права – объект культурного наследия.
3. Начальный размер ежемесячной арендной платы – 1 378,00 (одна тысяча триста семьдесят восемь рублей 00 копеек) рублей с учетом НДС.
4. Величина повышения начального размера ежемесячной арендной платы («Шаг аукциона») составляет 68,90 (шестьдесят восемь рублей 90 копеек) рублей.
5. Сумма задатка для участия в аукционе – 137,80 рублей (сто тридцать семь рублей 80 копеек).

Реквизиты для перечисления задатка: 

Получатель: Министерство финансов Свердловской области (ГБУСО «Фонд имущества Свердловской области» ИНН 6658008602/ КПП 667001001)
л/с 23010904470
РКЦ Единый г. Екатеринбург

счет № 40601810600003000001

БИК: 046568000

ИНН: 7702235133

КПП: 667145002

ОГРН: 1037700013020 

КБК 01011402022020000410 

ОКАТО 65401000000

Задаток должен поступить не позднее даты окончания приема заявок.
6. Документация об аукционе размещена на сайте http://torgi.gov.ru в сети Интернет (далее по тексту «официальный сайт»).  С момента размещения документации об аукционе на официальном сайте в сети Интернет Специализированная организация обеспечивает предоставление документации об аукционе любому заинтересованному лицу по его письменному заявлению в течение двух рабочих дней с даты получения такого заявления. Заявления о предоставлении документации об аукционе подаются и принимаются в рабочие дни с 9-00 до 16.00 по адресу: 620219, г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111 к. 230. Документация об аукционе предоставляется без взимания платы в порядке, установленном для подачи заявлений о ее предоставлении.   

7.  Порядок оформления участия в торгах:

7.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

7.2. Участия в аукционе оформляется путем подачи заявки на участие в аукционе. 

7.3. Заявки на участие в аукционе подаются с 07.05.13 г. до 14 -00 ч. 29.05. 13 г. 
в рабочие дни с 9-00 до 12-00 с 13-00 до 16-00 по адресу: 620000, г. Екатеринбург, 
ул. Мамина-Сибиряка, 111 к. 230.

7.4. Заявки подаются по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона.

7.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, подлежит регистрации. По требованию заявителя выдается расписка в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

8. Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – 29.05.2013 г.  в 14 час.00 мин. 

9.  Дата, время и место проведения аукциона – 31.05.2013 г.  в 11час. 00 мин. по адресу: 620000, г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111 к. 323.   

10. Организатор аукциона вправе отказаться вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

11. Порядок проведения аукциона.

11.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

11.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

11.3. Аукцион проводится путем повышения начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы  на "шаг аукциона". 

 В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокий размер ежемесячной арендной платы, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы, но не ниже 0,5 процента начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы.

11.4. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета договора,  начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о размере ежемесячной арендной платы;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы и размера ежемесячной арендной платы, увеличенного в соответствии с "шагом аукциона", поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленному размеру ежемесячной арендной платы;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы и размера ежемесячной арендной платы, увеличенного в соответствии с "шагом аукциона", а также новый размер ежемесячной арендной платы, увеличенный в соответствии с "шагом аукциона" и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается размер ежемесячной арендной платы;

5) если после троекратного объявления аукционистом размера ежемесячной арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом размеру ежемесячной арендной платы;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 10.4 настоящего Извещения, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о размере ежемесячной арендной платы, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом размера ежемесячной арендной платы ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом размеру ежемесячной арендной платы;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о размере ежемесячной арендной платы или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом размеру ежемесячной арендной платы 

ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о размере ежемесячной арендной платы, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о размере ежемесячной арендной платы.

11.5. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокий размер ежемесячной арендной платы, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом наиболее высокому размеру ежемесячной арендной платы.

11.6. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальном (минимальном) размере ежемесячной арендной платы, последнем и предпоследнем предложениях о размере ежемесячной арендной платы, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о размере ежемесячной арендной платы.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения размера арендной платы, предложенного победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

11.7. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

11.8. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.
2. Форма заявки на участие в аукционе.
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды 

__________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица, подающего заявку)
_________________________________________________________________,  далее именуемый Претендент,
или

__________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество и паспортные данные физ. лица, подающего заявку)

__________________________________________________________________________________

________________________________________________________________, далее именуемый Претендент,

в лице __________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

_________________________________________________________________________________,

действующего на основании _________________________________________________________
_________________________________________________________________________________,

принимая решение об участии в аукционе по продаже права на заключение договора аренды  нежилого помещения в объекте культурного наследия, являющемся государственным казенным имуществом Свердловской области, - нежилое помещение первого этажа № 2 общей площадью 33,6 кв.м. в здании, расположенном по адресу: Свердловская область, г. Верхотурье, ул. Ленина, 21., сроком на пять лет.
обязуюсь:

1) соблюдать условия и порядок проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, размещенной  на сайте: http://torgi.gov.ru.
2) в случае признания победителем аукциона заключить договор аренды через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов
Адрес и банковские реквизиты Претендента (в том числе почтовый адрес для высылки уведомлений о результатах рассмотрения предоставленной заявки и документов):

__________________________________________________________________________________
Приложение:

Подпись Претендента

(его полномочного представителя)                           _______________(_______________________)

М.П.                                                                              «____» ____________ 2013 года
Заявка принята  в ____ч. ___ мин. 
                «____» __________ 2013 года за N ________.
Подпись уполномоченного лица                                  ______________(_____________________)
3. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе.

3.1.  Заявка на участие в аукционе должна содержать:

3.1.1. фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

3.1.2. полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона;

3.1.3. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

3.1.4. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

3.1.5.  решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора являются крупной сделкой;

3.1.6.  заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3.1.7. заполненную заявку (п. 2 аукционной документации) в 2 (двух) экземплярах;
3.1.8. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение).

3.2. Заявка на участие в аукционе заполняется при помощи шариковой или гелевой ручки, либо печатающего устройства, подписывается уполномоченным лицом. Заявка, подаваемая юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем, заверяется печатью соответственно юридического лица или индивидуального предпринимателя (в случае наличия печати у последнего).  
В случае если представленные документы содержат помарки, подчистки, исправления и т.п., последние должны быть заверены подписью должностного лица и проставлением печати юридического лица, их совершивших, либо указанные документы должны быть заменены на их копии, удостоверенные в установленном порядке.
4. Условия и проект договора аренды.

4.1. При заключении и исполнении договора аренды изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не производится.

4.2. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

4.3. Форма и условия договора аренды, заключаемого по итогам аукциона. 

Д О Г О В О Р

 аренды здания (нежилого помещения), являющегося объектом культурного наследия, 
находящемся в государственной собственности Свердловской области

г. Екатеринбург 

                                                                       “____”__________ 201   г.   

Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области, наделенное полномочиями по управлению и распоряжению государственным  имуществом Свердловской области, являющееся уполномоченным исполнительным органом государственной власти Свердловской области в сфере охраны объектов культурного наследия, именуемое далее «Арендодатель», в лице заместителя Министра __________________, действующего на основании приказа Министерства по управлению государственным имуществом Свердловской области 
от «___»_____________201 года № ____, с одной стороны, и ___________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________________., действующего на основании ____________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем.

1.ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. На основании распоряжения Правительства Свердловской области №______ от «____»________________201__ года, протокола ГБУ СО «Фонд имущества Свердловской области»    № _______ от «____»____________________201__ г. об итогах аукциона Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, общей площадью __________ кв.м, в здании _______________________________________, являющемся объектом культурного наследия, расположенном по адресу: _____________________________________________________ для использования под:  ________________________________________.

Арендуемое имущество подлежит обременению охранным обязательством.

1.2.Срок аренды устанавливается _________ лет с момента подписания договора. 

1.3. Передача здания (нежилого помещения) в аренду не влечет передачу права собственности на них.             

1.4. Неотделимые улучшения арендуемого здания (нежилого помещения) могут производиться Арендатором только с письменного разрешения  Арендодателя в соответствии с условиями охранного обязательства. Стоимость  таких улучшений не возмещается Арендатору по окончании срока аренды, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением к настоящему договору.

По письменному согласованию с Арендодателем в соответствии с действующим законодательством затраты Арендатора в связи с производством неотделимых улучшений здания (нежилого помещения)  могут быть зачтены в счет  арендной платы по настоящему договору.

Арендодатель согласовывают улучшения, производимые Арендатором на арендуемых площадях поэтапно, в соответствии с произведенными работами и сметой затрат.

1.5. Арендуемое здание (нежилое помещение) не может сдаваться в субаренду. 
1.6. После окончания срока настоящего договора Арендатор не обладает преимущественным правом на заключение договора на новый срок.

1.7. Сдаваемое в аренду здание (нежилое помещение) передается Арендодателем по акту приема-передачи Арендатору. По прекращении действия договора  Арендатор возвращает здание (нежилое помещение) по акту приема-передачи  Арендодателю. Акты приема-передачи здания (нежилого помещения) подписываются Арендатором и Арендодателем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
 2.1 .Арендодатель имеет право:

             2.1.1. Давать письменное разрешение Арендатору на  производство неотделимых улучшений,  предусмотренных охранным обязательством.
             2.1.2.Требовать у Арендатора предоставления платежных документов, подтверждающих своевременность поступления арендной платы, платы за страхование объекта аренды, а также платы за коммунальное и эксплуатационное обслуживание.
             2.1.3. В любое время проводить проверки использования Арендатором указанного в договоре здания (нежилого помещения). 

             2.1.4. Давать обязательные для исполнения Арендатором поручения об устранении выявленных нарушений условий настоящего договора. 

             2.1.5. При наличии предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством оснований  расторгать настоящий договор.

        2.2. Арендатор имеет право:

             2.2.1. Определять  интерьер и внутреннюю отделку арендуемого здания (нежилого помещения) с соблюдением условий охранного обязательства, не затрагивая несущих конструкций здания и не осуществляя перепланировок и переустройства.

            2.2.2. Досрочно расторгать договор по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим договором и действующим законодательством.

            2.3. Арендатор обязан: 

            2.3.1. В тридцатидневный срок с момента заключения настоящего договора заключить договор с эксплуатационной организацией на содержание и техническое обслуживание арендуемого здания (нежилого помещения).
Копия договора в десятидневный срок со дня подписания предоставляется Арендодателю.

             2.3.2. Своевременно и в полном объеме  вносить арендную плату, плату за коммунальные и эксплуатационные услуги, страховые платежи. По письменному требованию Арендодателя представлять копии платежных документов, подтверждающих перечисление вышеуказанных платежей.  
             2.3.3. Использовать здание (нежилое помещение) исключительно по прямому назначению,  указанному в п.1.1. настоящего договора. 

             2.3.4. В течение 30 дней с момента заключения настоящего договора застраховать за свой счет в пользу Арендодателя объект недвижимости, указанный в п. 1.1 настоящего договора, от рисков гибели или повреждения последнего  на весь срок действия договора аренды. Предоставить копию договора страхования Арендодателю  в течение 10 дней с момента его подписания.
2.3.5. В разумный срок заключить договор аренды земельного участка, на котором расположено здание (нежилое помещение), с множественностью лиц на стороне арендатора с оплатой пропорционально площади занимаемых помещений.

2.3.6. Своевременно за свой счет выполнять требования охранного обязательства.

2.3.7. Обеспечивать сохранность  инженерных сетей, коммуникаций, оборудования, относящихся к арендуемому зданию (нежилому помещению).

2.3.8. В случае порчи арендуемого здания (нежилого помещения) все ремонтные и восстановительные  работы производить за свой счет в срок, установленный Арендодателем.

2.3.9. Не производить в арендуемом здании (нежилом помещении) прокладку скрытых и открытых проводок, инженерных коммуникаций, не предусмотренных охранным обязательством, без письменного согласия Арендодателя.
2.3.10. Соблюдать требования органов санитарно-эпидемиологического надзора, Госпожарнадзора, ГО, содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и т.п., оборудование в соответствии со всеми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им здания (нежилого помещения), а также принимать меры противопожарной безопасности,  ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность арендуемого здания (сооружения), его экологическое, санитарное и инженерно-техническое состояние.

2.3.11. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, происшедшем в арендуемом здании (нежилом помещении), и за его пределами, нанесшем (или грозящем нанести) зданию или арендуемому имуществу ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения.

2.3.12. Обеспечивать представителям Арендодателя (по удостоверению) беспрепятственный допуск в рабочее время во все помещения для хозяйственно-технического осмотра и контроля соблюдения условий договора. Обязывать своих представителей и работников участвовать в составлении и подписании актов проверок состояния помещений и до момента подписания сторонами акта приема-передачи и фактического возврата имущества.
              2.3.13. Нести все расходы, связанные с использованием арендованного здания (нежилого помещения), начиная с момента подписания акта приема-сдачи в аренду здания (нежилого помещения) и до момента подписания сторонами договора акта приема-передачи и фактического возврата имущества Арендодателю.
              2.3.14. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении здания (нежилого помещения),  как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его освобождении, сдать объект аренды Арендодателю по акту в исправном состоянии. 

2.3.15. За свой счет выполнять все необходимые регистрационные,  лицензионные и другие требования, предъявляемые к  деятельности в арендуемом здании (нежилом помещении).
           2.3.16. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя производить перепланировку, переустройство арендуемого здания (нежилого помещения), не предусмотренные охранным обязательством.

2.3.17. Арендатор обязан обеспечить неизменность облика и интерьера объекта культурного наследия в соответствии с особенностями данного объекта, послужившими основанием для включения объекта культурного наследия в реестр и являющимися предметом охраны данного объекта, описанным в его паспорте.

     2.3.18. Арендатор обязан согласовывать в установленном действующим законодательством порядке осуществление проектирования и проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия либо на земельном участке.
    2.3.19. Арендатор обязан обеспечить режим содержания земель историко-культурного назначения. 

    2.3.20. Строго соблюдать все условия охранного обязательства. 
3. 
ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер ежемесячной арендной платы в соответствии с протоколом об итогах аукциона на право заключения договора аренды от «_____»____________20____ г. № _____ составляет _________________руб., включая НДС (из них: _____________ руб. – арендная плата без НДС; _________________руб. - НДС 18%).

3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно с оплатой до пятого числа текущего месяца. Арендная плата перечисляется в областной бюджет, НДС перечисляется Арендатором самостоятельно в федеральный бюджет.
3.3. Размер арендной платы подлежит изменению на индекс потребительских цен в Свердловской области в процентах к соответствующему месяцу прошлого года, рассчитанный Территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Свердловской области, с месяца, следующего за месяцем, в котором истекает календарный год пользования государственным имуществом Свердловской области.

Арендодатель направляет (вручает) Арендатору расчет размера арендной платы (уведомление об изменении арендной платы с приложением расчета), который является обязательным для Арендатора. Обязанность по уплате измененной арендной платы у Арендатора возникает с месяца, следующего за месяцем, в котором истекает календарный год пользования государственным имуществом Свердловской области и подлежит оплате 30-дневный срок с момента получения Арендатором настоящего уведомления об изменении арендной платы.

В случае изменения действующего законодательства обязанность по уплате измененной арендной платы возникает с момента вступления в силу соответствующего нормативного документа либо указанного в нормативном документе срока независимо от даты получения Арендатором уведомления от Арендодателя об изменении арендной платы.

3.4. Сумма арендной платы подлежит перечислению на  р/с № 40101810500000010010, УФК по Свердловской области (МУГИСО), ИНН 6658091960, КПП 665801001, в ГРКЦ ГУ Банка России по Свердловской области г.Екатеринбург, БИК 046577001, КБК 010 1 11 09042 02 0000 120. 
              Указанные реквизиты для перечисления арендной платы могут быть изменены. Арендатор заблаговременно уведомляется о произошедшем изменении реквизитов.   

                3.5. Неполучение (невручение) уведомления об изменении арендной платы с приложением расчета не является основанием для освобождения Арендатора от обязанности своевременного внесения измененной арендной платы в полном объеме.

4. ГОСУДАРСТВЕННАЯ  РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
              4.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.
              4.2. Все расходы по государственной регистрации настоящего договора аренды возлагаются на Арендатора.

              4.3. В течение 15 дней с момента подписания сторонами настоящего договора Арендодатель (его уполномоченный представитель) принимает на себя обязанность передать Арендатору в месте нахождения Арендодателя (его уполномоченного представителя) имеющиеся у него документы, необходимые для государственной регистрации настоящего договора.

              4.4. Арендатор в течение 15 дней с даты получения от Арендодателя необходимых для государственной регистрации документов обязан направить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области договор (в трех экземплярах: один – для Арендодателя, один – для Арендатора, один – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области), а также полный пакет документов, необходимых для государственной регистрации настоящего договора.

              4.5. Обязанность по устранению всех недостатков, связанных с оформлением документов, необходимых для государственной регистрации настоящего договора, возлагается на Арендатора.

              4.6. Неисполнение или несвоевременное исполнение обязанности по государственной регистрации договора влечет наложение на Арендатора штрафа в размере 1% от суммы годовой арендной платы.

              4.7. Арендатор обязан в течение 7 дней с момента государственной регистрации настоящего договора доставить в место нахождения Арендодателя (его уполномоченного представителя) подлинник настоящего договора аренды с отметкой о произведенной государственной регистрации. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН ДОГОВОРА
              5.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение (в том числе несвоевременное исполнение) условий настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим договором.

            5.2. В случае  невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим договором срок либо внесения арендной платы в меньшем размере Арендатор уплачивает в бюджет Свердловской области по реквизитам, указанным в п. 3.7 договора, пени в размере  0,5% от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки до момента фактического погашения задолженности.
5.3.   За неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему договору, указанных в п.п. 2.3.2.(за исключением внесения арендной платы) - 2.3.20. настоящего договора,  Арендатор уплачивает в бюджет Свердловской области штраф в размере 3% годовой арендной платы за каждый факт нарушения условий договора.
5.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от исполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений. Прекращение настоящего договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и соответствующих штрафных санкций. 

              5.5. За повреждение арендуемого здания (нежилого помещения),  за исключением  износа или амортизации его в процессе эксплуатации в соответствии с условиями настоящего договора,  Арендатор уплачивает  стоимость работ по восстановлению указанного имущества на основании финансовых документов.

             5.6. В случае самовольного предоставления Арендатором помещений в субаренду,   Арендатор уплачивает в бюджет Свердловской области штраф в размере трехкратной величины годовой арендной платы.

             5.7. Ответственность сторон за нарушения обязательств, вызванные действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации. 

           6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ИЛИ ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1.  Любые изменения и (или) дополнения условий настоящего договора оформляются   в письменной форме в виде дополнительного соглашения.
          6.2.  Изменение условий договора аренды, его расторжение и прекращение осуществляется по соглашению сторон. Вносимые в договор изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок  и оформляются дополнительным соглашением.
          6.2.1. Сторона, инициирующая изменение (дополнение) настоящего договора, направляет другим сторонам проект дополнительного соглашения.

         Стороны, получившие проект дополнительного соглашения, в течение 20 дней с момента его получения обязаны направить подписанное дополнительное соглашение либо в случае несогласия - письменный мотивированный ответ.

         Возникшие разногласия разрешаются путем переговоров. В случае недостижения согласия всеми сторонами дополнительное соглашение считается не подписанным.   

         6.2.2. Подписанное всеми сторонами дополнительное соглашение является неотъемлемой частью настоящего договора и вступает в силу с момента его подписания (государственной регистрации в случаях, предусмотренных законодательством).
    6.3.  Действие договора прекращается:

- по письменному соглашению сторон,

- в одностороннем порядке в предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством случаях,

     - по истечении срока действия договора, указанного в п.1.2. договора.
         6.4.  Арендодатель имеет безусловное право расторгнуть в одностороннем внесудебном порядке договор аренды на основании п. 3 ст. 450 Гражданского кодекса РФ в следующих случаях:

          6.4.1. Однократное нарушение Арендатором п.п. 1.4, 1.5., 2.3.2.(за исключением внесения арендной платы) - 2.3.12., 2.3.15., 2.3.17. – 2.3.20., 4.4. настоящего договора;

          6.4.2. Однократное невнесение арендной платы либо внесение арендной платы в меньшем размере  (менее 80%);

          6.4.3. Неустранение нарушений условий настоящего договора в течение 2 месяцев после получения уведомлений Арендодателя, предусмотренных п. 2.1.4 договора;

          6.4.4. Любое нарушение охранного обязательства.
          6.5. Арендодатель направляет Арендатору заказным письмом с уведомлением о вручении письменное сообщение о расторжении настоящего договора с указанием причин, предусмотренных п.п. 6.4.1 – 6.4.5. Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором письменного сообщения Арендодателя, что подтверждается почтовым уведомлением с отметкой о вручении. 

          В случае отсутствия у Арендодателя почтового уведомления с отметкой о вручении, договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента направления письменного сообщения Арендатору.  

           6.6. В иных, не указанных в настоящем договоре случаях, договор может быть расторгнут по соглашению сторон либо, при наличии соответствующих оснований, в судебном порядке.           
           6.7. В случае досрочного расторжения договора либо истечения срока действия договора Арендатор уплачивает арендную плату до момента подписания Арендатором и Арендодателем акта приема-передачи здания (нежилого помещения). 
           6.8. В случае ликвидации Арендатора договор считается расторгнутым с момента ликвидации Арендатора.
           6.9. Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от настоящего договора, предупредив об этом в письменной форме другую сторону не позднее чем за 3 месяца, до даты предполагаемого отказа. Договор прекращает свое действие по истечении 3 месяцев с момента направления уведомления об отказе участникам договора, если стороны не договорятся об ином.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области. 

7.2. Передача прав и обязанностей сторон по настоящему договору возможна только при наличии письменного согласия других участников договора.  При этом права и обязанности передаются в объеме, существующем на момент такой передачи. 

7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.
7.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых прошит, скреплен печатью Арендодателя и имеет одинаковую юридическую силу.

  7.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок после происшедших изменений уведомить об этом другую сторону.       

7.6. Перемена собственника арендуемых помещений не влечет за собой прекращение или расторжение настоящего договора аренды.

К договору прилагаются:        

1.  Приложение № 1 – Копия технического паспорта (выкопировки).
2. 
Приложение № 2 - Акт приема-передачи в аренду объекта недвижимости. 
8.РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Министерство по управлению государственным имуществом  Свердловской области:  Юридический адрес: 620219, г.Екатеринбург, ул.Мамина-Сибиряка,111, тел.355-04-05;                                         ИНН 6658091960

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

         АРЕНДАТОР:_______________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________
Юридический адрес: __________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

Почтовый адрес: ______________________________________________________________________         

_____________________________________________________________________________________

Контактный телефон __________________________, факс __________________________________

e-mail ______________________________________________________________________________
Расчетный счет  ______________________________________________________________________

ИНН______________________________________ БИК _____________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
9.ПОДПИСИ СТОРОН.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                               





АРЕНДАТОР:

	Министерство по управлению государственным 

имуществом Свердловской области

_______________________ 
М.П.
	_____________________________
 М.П.


Приложение №2 

к договору аренды нежилых помещений

№ ________ от «____»_________201   г.

АКТ 

приема-передачи в аренду здания (сооружения)
 Мы, нижеподписавшиеся, Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области, именуемое далее «Арендодатель», в лице заместителя Министра 
________________________, действующего на основании приказа Министерства по управлению государственным имуществом Свердловской области от «___»________________201   года № ____, и __________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании ________________________, с другой стороны, составили настоящий акт о том, что  Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду нежилые помещения, общей площадью ___________ кв.м, в здании _______________________________________________, являющемся объектом культурного наследия, расположенном по адресу: _____________________________________                    ____________________________________________________________________ для использования под:__________________________________ с «____» ___________ 201   года.

В результате осмотра состояния нежилых помещений (здания) установлено:

1. пол _________________________________________________________

2. стены  _______________________________________________________

3. потолок______________________________________________________

4. окна_________________________________________________________

5. двери________________________________________________________

6. отопительные приборы_________________________________________

7. электрооборудование__________________________________________

8. осветительные приборы________________________________________

9. мебель_______________________________________________________

10. ____________________________________________________________

11._____________________________________________________________

ВЫВОД:  состояние нежилых помещений (здания) не препятствует их использованию по назначению. 

                  Нежилые помещения (здание) пригодны для передачи в аренду.

	ПЕРЕДАЛ:
	ПРИНЯЛ:

	Министерство по управлению государственным 
имуществом Свердловской области

_______________________ 
М.П.
	_________________________ 
М.П.


Утверждаю

Заместитель Министра 

по управлению государственным 
имуществом Свердловской области  

_________________ А.А. Богачёв
«___» ______________ 2013 год
ОХРАННОЕ  ОБЯЗАТЕЛЬСТВО

пользователя объекта культурного наследия областного значения

(помещения)

г. Екатеринбург    

                                                  «____»___________ 2013 год
Жилой дом
  г. Верхотурье, ул. Ленина, 21
(решение Свердловского  облисполкома от 18.02.1991 г. № 75)

(Наименование победителя аукциона), (далее – Пользователь), в лице ___________________________, действующего на основании ________________, выдаёт настоящее охранное обязательство (далее – обязательство) уполномоченному государственному органу в области охраны объектов культурного наследия – Министерству по управлению государственным имуществом Свердловской области (далее – Министерство), в лице заместителя Министра Богачёва Артёма Алексеевича, действующего на основании положения о Министерстве и приказа Министра от 02.10.2012 № 931.
Министерство и Пользователь в своих действиях руководствуются законодательством и подзаконными актами в области охраны объектов культурного наследия, а именно:

- Федеральным законом от 25июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- Законом Свердловской области от 21 июня 2004 года № 12-ОЗ «О государственной охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) в Свердловской области».

1. Пользователь обеспечивает сохранность нежилого помещения первого этажа 
№ 2 (далее – помещения) по данным БТИ, объекта культурного наследия областного значения памятника «Кирпичное здание школы»,  (далее – памятник), расположенного по адресу: Верхотурский городской округ, г. Верхотурье, ул. Ленина, 21 (далее – памятник), и несет ответственность за неизменность внешнего облика памятника в соответствии с особенностями помещений, как части памятника.
2. Особенности памятника, являющиеся предметом охраны, определяются в паспорте объекта культурного наследия, а также содержатся в его учётном деле в соответствии с Положением о едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. На день оформления обязательства особенностями памятника и помещений, подлежащими обязательному сохранению, являются:

- планировка помещений, образованная капитальными стенами;

- количество, форма, размеры исторических оконных и  дверных проемов;

- исторические цвет и рисунок оконных заполнений Т-образный с многочастной расстекловкой; 

- лицевая кирпичная кладка фасадов, в том числе: кирпичные клинчатые перемычки и выступающая часть цоколя, отделенная от плоскости стены валиком из лекального кирпича;
- элементы декоративного убранства фасадов в «кирпичном стиле»: межэтажный и подоконный пояс, рамочные наличники, горизонтальные сандрики на кронштейнах;

- арочный проем.
Состав предмета охраны может быть дополнен по результатам мониторинга состояния памятника, в том числе после проведения реставрационных работ на памятнике. 
3. Территория памятника (земля историко-культурного назначения) в настоящем обязательстве не определяется. 

4. Памятник находится в государственной собственности Свердловской области. Полномочия собственника осуществляет Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области (далее – Собственник). Срок действия обязательства устанавливается на время нахождения памятника у Пользователя в соответствии с условиями договора аренды _________________ (далее – договор). 

I. Условия сохранения помещений и памятника

1. В целях обеспечения сохранности памятника Собственник или Пользователь (с учётом условий договора) обеспечивают проведение работ по сохранению памятника и помещений, в том числе реставрацию, ремонт, приспособление для современного использования в соответствии с заданиями или предписаниями Министерства.      
2. Примерный перечень работ по сохранению памятника, на условиях, предусмотренных договором о совместном использовании памятника:

- ремонт и реставрация фасадов;

- ремонт несущих конструкций, крыши и стропильной конструкции, водосливов;

- ремонт фундаментов и отмостки;

- ремонт или замена подводящих инженерных сетей к памятнику.

3. Примерный перечень работ по сохранению помещений, проводимых Пользователем: 

- ремонт и реставрация изделий дверей и окон;

- ремонт отделки помещений;

- ремонт полов;

- ремонт инженерных сетей и оборудования помещения.

4. При проведении работ по сохранению памятника Собственник или Пользователь обязаны  обеспечить:

4.1. максимальную сохранность первоначальных конструкций и изделий, оригинальных строительных и отделочных материалов;

4.2. применение идентичных или аналогичных строительных и отделочных материалов. Новые материалы по химическим и физико-техническим свойствам должны сочетаться с оригинальными материалами памятника.

4.3. применение пропитывающих и окрасочных составов, не препятствующих нормальному паропроницанию в исторических конструкциях, в соответствии с согласованными министерством колерными схемами и бланками, технологическими условиями.

5. В случае обнаружения в процессе земляных работ или разборки конструкций археологических и иных неизвестных ранее объектов, вещественных находок, обладающих признаками объекта культурного наследия, Пользователь обязан обеспечить их сохранность и немедленно проинформировать Министерство, а также направить в Министерство письменное сообщение в 3-дневный срок со дня их обнаружения. 

6. При подготовке проектной документации и осуществлении производственных работ на памятнике Пользователь обеспечивает их соответствие нормам и правилам проведения работ с учетом специфики объекта культурного наследия. 

Научно-проектная и отчетная документация, материалы исследований и фотофиксации по памятнику, прилегающей к нему территории и охранной зоне передаются Пользователем Министерству в 5-дневный срок после их утверждения, в одном экземпляре безвозмездно.

7. Собственник или Пользователь осуществляют:

7.1. ремонтно-реставрационные и иные работы в помещениях и на памятнике при наличии согласования и письменного разрешения Министерства, благоустройство прилегающей территории при наличии согласования Министерства.

Работы по изменению внутренней планировки памятника, не изменяющие предмет охраны памятника, проводятся по заданию и письменному разрешению Министерства в соответствии с согласованной Министерством документацией. 

7.2. хозяйственную деятельность на прилегающей территории (размещение рекламных конструкций, информационных вывесок, автопарковок и др.) при наличии согласования Министерства и Собственника.

8. Порядок подтверждения выполнения работ по сохранению памятника:

8.1. Все выполненные работы, связанные с сохранением памятника, реставрацией предмета охраны, приспособлением памятника или помещений для современного использования, в том числе перепланировка, работы по благоустройству прилегающей территории памятника принимаются уполномоченным представителем Министерства или комиссией, в состав которой обязательно включаются представитель Министерства и научный руководитель работами, а также представители Пользователя, Собственника и иных заинтересованных организаций. Приемка работ подтверждается актом установленной формы. Пользователь обеспечивает своевременную передачу Министерству отчёта о выполненных работах.

8.2. Работы по текущему ремонту помещений принимаются Пользователем самостоятельно с последующим письменным уведомлением Министерства в 10- дневный срок с перечнем выполненных работ.

II. Условия содержания и использования помещений и памятника

1. Пользователь обеспечивает на долевых началах, в соответствии с условиями договора:

1.1. содержание памятника и всего связанного с ним имущества в надлежащем санитарном, пpотивопожаpном и техническом порядке, при этом не допускается ухудшение состояния или искажение предмета охраны. Санитарные, противопожарные и иные нормы соблюдаются Пользователем в части, не противоречащей интересам сохранности памятника и условиям его использования, установленным законодательством, а также настоящим обязательством. При возникновении противоречий между требованиями к сохранению памятника и требованиями уполномоченных надзорных органов Пользователь письменно уведомляет Министерство о данных обстоятельствах;

1.2. обследование состояния несущих и ограждающих конструкций, в том числе контроль влажности конструкций памятника; 

1.3. обработку деревянных элементов огнезащитными и противогрибковыми составами;

1.4. периодическую очистку и обеспыливание фасадов, своевременную очистку крыши от снега и наледей, листвы;

1.5. содержание прилегающей к памятнику теppитоpии в благоустроенном состоянии.  

2. Собственнику и Пользователю запрещается:   

2.1. самовольно пристраивать к памятнику сооружения и объемы; 

2.2. самовольно устанавливать рекламные и информационные носители на памятник и перед его фасадами, в том числе на тротуарах;

2.3. самовольно размещать инженерное оборудование и коммуникации на   фасадах, устанавливать дополнительные ограждения на памятнике или прилегающей к памятнику территории;

2.4. изменять количество, местоположение, размер и форму проемов, закладывать проемы, пробивать новые проёмы в стенах фасадов;

2.5. самовольно изменять конструкцию и рисунок оконных заполнений, их цвет;  

2.6. изменять вид отделки и цвет фасадов;

2.7.  самовольно изменять планировку в пределах капитальных стен;  

2.8. использовать прилегающую к памятнику территорию для строительства и других хозяйственных нужд, в результате которых затрудняется визуальное восприятие памятника.

3. Целевое назначение помещения – нежилое. Используется как _____________________. Изменение Пользователем целевого назначения   помещения возможно с согласия Собственника на основании проектной документации, разработанной в соответствии с условиями, выданными Министерством. Экспертиза, согласование документации и выдача разрешения на проведение работ по приспособлению памятника осуществляется в соответствии с федеральным и областным законодательством.

4. Пользователь обязан:

4.1. допускать сотрудников Министерства и уполномоченных Министерством лиц для осмотра, контроля выполнения работ по сохранению памятника, условий содеpжания помещений, для научного обследования или мониторинга состояния памятника. Допуск осуществляется при предъявлении служебного удостоверения сотрудника Министерства, а уполномоченным лицом – письма Министерства и документа, удостоверяющего личность. Министерство уведомляет Пользователя (письменно, факсом или электронной почтой) о посещении с указанием даты, времени и фамилий сотрудников и уполномоченных лиц;

4.2. незамедлительно, с момента получения уведомления согласовать дату и время посещения, уведомить об этом Министерство и обеспечить доступ на территорию памятника и в помещения;

4.3. назначить своего представителя для сопровождения и обеспечить возможность сотрудникам Министерства или уполномоченным лицам проведения всех видов мониторинга и фиксации памятника, включая фотофиксацию и видеосъемку в служебных целях;

4.4. немедленно известить (в течение рабочего дня) Министерство о всяком повреждении, аварии  или ином  обстоятельстве,  повлиявшем на состояние памятника,  и принять  доступные  меры  против  дальнейшего  pазpушения  или повреждения памятника или предмета охраны. О происшедшей аварии или ином обстоятельстве могущем повлиять на сохранность памятника, но не причинившем ущерба предмету охраны, письменно уведомить Министерство в 10-дневный срок.

4.5. не использовать помещение и прилегающую территорию памятника:

- под склад или производство взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих помещения, фасады памятника, его территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

- под производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное  воздействие на конструкции памятника, независимо от их мощности;

- под производства или лаборатории с неблагоприятным для памятника температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ.

4.6. проводить работы на памятнике и в помещениях по письменному разрешению Министерства на основании документации, разработанной в соответствии с выданным Министерством заданием. Вся изыскательская, научно-исследовательская и проектно-сметная документация по памятнику, обосновывающая проведение работ по сохранению памятника, до утверждения Пользователем, согласовывается с Министерством. 

III. Порядок подтверждения Пользователем выполнения условий обязательства

1. Министерство запрашивает Пользователя о подтверждении выполнения условий обязательства по мере необходимости, но не чаще 1 раза в год. Перечень документов, необходимых для подтверждения выполнения условий, определяется в запросе Министерства. Запрос направляется заказным письмом с уведомлением о вручении.  

2. При наличии у Министерства информации об обстоятельствах, которые причиняют или могут причинить ущерб памятнику, запросы о подтверждении  условий обязательства направляются Пользователю без ограничения по количеству, предусмотренному предыдущим пунктом.

3. Подтверждение выполнения условий обязательства осуществляется также по инициативе Пользователя. Сведения, предоставляемые Пользователем в подтверждение выполнения условий обязательства, должны быть полными и достоверными с приложением необходимой документации, подтверждающей проведение соответствующих работ, их объем, характеристики применяемых материалов, технологий и методик, а также другие сведения, относящиеся, по мнению Пользователя, к выполнению условий обязательства.

4. Сведения предоставляются Пользователем в срок, указанный в запросе, если срок не установлен – в течение месяца после получения запроса Министерства. 

5. В случае разногласий между Пользователем, Собственником или третьими лицами, а также с целью определения степени соответствия проектной документации и производственных работ нормативным требованиям к сохранению памятника может быть, в установленном порядке, назначено проведение экспертизы или иных необходимых исследований. Организацию проведения историко-культурной экспертизы осуществляет Министерство. Расходы на проведение экспертизы и исследований осуществляют лица их заказавшие.
IV. Прочие условия

1. В случае выявления нарушения условий обязательства, ведения Пользователем, или по его заказу, работ, искажающих предмет охраны, а также размещения не согласованных рекламных или информационных носителей, решеток, инженерного оборудования данные нарушения должны быть немедленно устранены за счет Пользователя в сроки, определенные требованием Министерства.

Факт нарушения устанавливается Министерством или иными уполномоченными лицами и оформляется протоколом или односторонним актом с приложением   фотоматериалов.

2. Министерство направляет Пользователю предписание, оформленное в установленном законом порядке, об устранении нарушения условий обязательства заказным письмом или вручает непосредственно полномочному представителю Пользователя под роспись при проведении осмотра памятника в соответствии с пунктами 4.1 и 4.3 раздела II обязательства. Копия требования направляется Собственнику для информации.

3. В случае невыполнения Пользователем предписания Министерства, условий ведения работ по сохранению памятника или сроков их проведения, нарушения условий обязательства, а также использования памятника не по оговоренному назначению, Пользователь несет ответственность установленную законодательством Российской Федерации и Свердловской области. 

Министерство составляет протокол об административном правонарушении и направляет для административного производства мировому судье. Копия протокола направляется Собственнику. В случае выявления нарушения условий обязательства Министерство вправе: 

обратиться к Собственнику о понуждении Пользователя выполнить условия обязательства в натуре; 

обратиться в суд с иском о понуждении Пользователя выполнить условия обязательства. 

4. Воспрепятствование Пользователем или иными лицами исполнению сотрудниками Министерства должностных обязанностей в пределах предоставленных законодательством полномочий, является основанием для привлечения виновных к административной ответственности.

5. Если использование помещений создает угрозу повреждения или утраты предмета охраны Министерство вправе предложить Собственнику и Пользователю, а последний обязан, изменить характер использования помещений.

6. Состояние памятника обследуется не реже одного раза в 5 лет. Акт о состоянии помещений оформляется после любого существенного изменения состояния помещений. 

7. Изменения в разделы I и II обязательства вносятся дополнениями к обязательству, которые оформляются Министерством и подписываются уполномоченными представителями Пользователя и Министерства. Отметка о наличии дополнений делается в каждом экземпляре обязательства.

8. Обязательство оформляется в ____ экземплярах – (по количеству экземпляров договоров) которые хранятся соответственно ___ у Пользователя, 1 у Собственника и 1 у Министерства.

Пользователь незамедлительно уведомляет Собственника об оформлении охранного обязательства.

9. Пользователь письменно уведомляет Министерство об изменениях юридических и почтовых адресов, телефонов и других реквизитов в течение 5 дней со дня изменения.

10. Отношения между Пользователем и Министерством, не определенные обязательством, регулируются действующим законодательством. Споры, возникающие при исполнении обязательства, при отсутствии договоренности сторон, разрешаются в __________________________(соответствующий судебный орган).
Приложения: акт о состоянии помещений в объекте культурного наследия от ________________. 

Пользователь:_________________________________________________________________________________________________________________________________ _______________________________________________________________________ 

Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области: 

620000 г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111, тел. 8 (343) 355-04-05, 

факс: 8 (343) 355-23-85, E-mail: mugiso@gov66.ru
Заместитель Министра                                          ________________   А.А. Богачёв 

                                                                               м.п.
5. Порядок подачи и отзыва заявок на участие в аукционе.

5.1. Заявки на участие в аукционе подаются с 07.05.2013г. до 14-00 ч. 29.05.2013 г. в рабочие дни с 9-00 до 12-00 с 13-00 до 16-00 ч. по адресу: 620000, г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111 к. 230.

5.2. Заявки подаются по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

5.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона.

5.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

5.5.  Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, подлежит регистрации. По требованию заявителя выдается расписка в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

5.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

5.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

5.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

6. Требования к участникам аукциона.

6.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

6.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

6.3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника  аукциона требованиям, указанным в документации об аукционе, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона  обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

7. Порядок предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

7.1.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений  документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

7.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений  документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

8. Величина повышения начального размера ежемесячной арендной платы («Шаг аукциона»).

8.1. Величина повышения начального размера ежемесячной арендной платы («Шаг аукциона») составляет 68,90 рублей 
9. Установленная по итогам аукциона арендная плата может быть пересмотрена в сторону увеличения в течение срока действия договора аренды в порядке, предусмотренном разделом 3 проекта договора аренды, приведенного в пункте 4 настоящей документации об аукционе.

10. Место, дата  и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

10.1. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – 29.05.2013 г.  в  14 час. 00 мин. по адресу: 620000, г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111 к. 323.   

11. Место, дата и время проведения аукциона.

11.1. Место, дата и время проведения аукциона – 31.05.2013 г.  в 11 час. 00 мин. по адресу: 620000, г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111 к. 323.   

12. Срок подписания проекта договора.
12.1. Подписание проекта договора осуществляется через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов. 

13. Порядок проведения осмотра.

13.1. Осмотр нежилого здания, составляющего предмет аукциона,  обеспечивает организатор аукциона или специализированная организация без взимания платы. 

13.2. Проведение такого осмотра осуществляется  через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте в случае наличия обращений от любого заинтересованного лица, содержащего соответствующую просьбу. Время проведения осмотра устанавливается по согласованию с заявителем.

14. Требования к техническому состоянию имущества.

14.1. Техническое состояние имущества, передаваемого по договору аренды, на момент окончания срока действия этого договора, должно быть не хуже технического состояния данного имущества на момент заключения договора аренды. 

