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    УТВЕРЖДЕНО: 

Директор специализированного областного государственного унитарного предприятия «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области

                                                                                  ___________________ Д.А. Конев
ДОКУМЕНТАЦИЯ

по проведению открытого аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения общей площадью 54.3 кв.м., расположенного в здании по адресу: Свердловская область, раб. пос. Верх-Нейвинский, ул. 8 Марта, д. 11,                 пом. 104, находящегося в государственной собственности Свердловской области, закрепленного на праве хозяйственного ведения за Специализированным областным государственным унитарным предприятием «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области

г. Екатеринбург
2014 г.
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1. Извещение о проведении аукциона
1.
Сведения об организаторе и форме аукциона:

1.1.
Организатор аукциона – Специализированное областное государственное унитарное предприятие «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области (далее – СОГУП «Областной Центр недвижимости»);
1.2.
Место нахождения Организатора аукциона – 620014, Свердловская область,      г. Екатеринбург, ул. Малышева, д. 5;
1.3.
Адрес электронной почты Организатора аукциона – sogup@uralbti.ru;
1.4.
Контактные телефоны Организатора аукциона – (343) 311-00-60, 311-00-62;
1.5.
Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений;
1.6.
В соответствии c Приказом Министерства по управлению государственным имуществом Свердловской области от 23.12.2013 № 3117 «О даче согласия специализированному областному государственному унитарному предприятию «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области на предоставление в аренду недвижимого имущества» и договором № 6 от 31.03.2014 г. функции специализированной организации по проведению аукциона на право заключения договора аренды имущества, находящегося в государственной собственности Свердловской области, закрепленного на праве хозяйственного ведения за СОГУП «Областной Центр недвижимости», осуществляет государственное бюджетное учреждение Свердловской области «Фонд имущества Свердловской области» (далее - ГБУСО «Фонд имущества Свердловской области». 
1.7.
Место нахождения Специализированной организации: г. Екатеринбург,             ул. Мамина-Сибиряка, д. 111 (1 этаж, вход со стороны ул. Мамина-Сибиряка);

1.8.
Контактный телефон Специализированной организации: (343) 311-13-07, контактное лицо – Склюева Анна Владиславовна;

1.9.
Адрес электронной почты Специализированной организации:                         fiso@mail.e-burg.ru;

1.10.
Официальный сайт Специализированной организации: http://fiso96.ru/.

2. Сведения о предмете аукциона: 

2.1. Предмет аукциона: право на заключения договора аренды нежилого помещения общей площадью 54.3 кв.м., расположенного в здании по адресу: Свердловская область, раб. пос. Верх-Нейвинский, ул. 8 Марта, д. 11, пом. 104,  находящегося в государственной собственности Свердловской области, закрепленного на праве хозяйственного ведения за Специализированным областным государственным унитарным предприятием «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области;

2.2. Целевое назначение предоставляемого в аренду помещения: нежилое;

2.3. Описание и технические характеристики предмета торгов: 
Встроенное нежилое помещение в 5 этажном многоквартирном жилом здании, которое используется для размещения офиса, общей площадью 54.3 кв.м., расположенное в здании по адресу: Свердловская область, раб. пос. Верх-Нейвинский, ул. 8 Марта, д. 11, пом. 104. Вход в помещения – отдельный с фасада здания. Состояние внутренних помещений хорошее, эксплуатация объекта возможна без осуществления дополнительных затрат на ремонт.
Начальный размер ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром – 249,00 руб. с учетом НДС (без учета коммунальных платежей);

Величина повышения начального размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром («Шаг аукциона») – 12,45 руб., что составляет 5 %                от начального размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;

Целевое назначение – нежилое;
Срок действия договора аренды – 3 (три) года с даты заключения договора аренды;
Требования к техническому состоянию государственного имущества, права на которое передаются по договору аренды – нет; 

Сумма задатка: 48674 (Сорок восемь тысяч шестьсот семьдесят четыре) рубля               52 копейки, что составляет 10% от общей начальной (минимальной) цены договора аренды за три года.
Реквизиты для перечисления задатка: 

Министерство финансов Свердловской области (ГБУСО «Фонд                         имущества Свердловской области»), ИНН 6658008602 КПП 667001001,                                                р/с № 40601810600003000001 в РКЦ Единый г. Екатеринбург, БИК 046568000,                       КБК 01000000000000000140, ОКТМО 65701000, в назначении платежа указать:       л/с 23010904470 задаток за участие в аукционе на право заключения договора аренды.

Исполнение обязанности по внесению задатка третьими лицами не допускается.

Задаток должен поступить не позднее окончания приема заявок.

Факт поступления/непоступления задатков устанавливается в момент начала рассмотрения заявок, установленный в настоящей документации об аукционе, на основании выписки с лицевого счета ГБУСО «Фонд имущества Свердловской области». 

3. Документация об аукционе размещена на сайте http://torgi.gov.ru в сети Интернет (далее по тексту «официальный сайт»), а также на официальном сайте ГБУСО «Фонд имущества Свердловской области» http://fiso96.ru/. С момента размещения документации об аукционе на официальном сайте в сети Интернет Организатор аукциона (специализированная организация) обеспечивает предоставление документации об аукционе любому заинтересованному лицу по его письменному заявлению в течение двух рабочих дней с даты получения такого заявления. Заявления о предоставлении документации об аукционе подаются и принимаются с 02.04.2014 г. по 22.04.2014 г. в рабочие дни с 10 час. 00 мин. до           16 час. 00 мин.  (с 12 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. перерыв) по адресу:                           г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, д. 111, каб. 7. 
4.  Порядок оформления участия в торгах:

4.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора. Участники должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам;

4.2. Участие в аукционе оформляется путем подачи заявки в отношении предмета аукциона;
4.3. Заявки на участие в аукционе подаются в срок с 02.04.2014 г.                                 по 22.04.2014 г. в рабочие дни с 10 час. 00 мин. до 12 час. 00 мин. и                                       с 13 час. 00 мин. до 16 час. 00 мин. по адресу: г. Екатеринбург,                                            ул. Мамина-Сибиряка, д. 111, каб. 7;

4.4. Заявки подаются по форме, установленной документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона;
4.5. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, подлежит регистрации. По требованию заявителя выдается расписка в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

5. Дата, место и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе –22.04.2014 г. в 16 час. 00 мин., по адресу: г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, д. 111, каб. 9.
6. Дата, время и место проведения аукциона – 24.04.2014 г. в 11 час. 00 мин. по адресу: г. Екатеринбург, ул. ул. Мамина-Сибиряка, д. 111, каб. 9;

7. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

8. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
9. Порядок проведения аукциона:
9.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей;
9.2. Аукцион проводится Организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей);
9.3. Аукцион проводится путем повышения начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы  за пользование 1 кв. метром на «шаг аукциона»;
 В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокий размер ежемесячной арендной платы за пользование        1 кв. метром, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, но не ниже 0,5 процента начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;
9.4. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета, начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;

3)
участник аукциона после объявления аукционистом начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы за пользование                                 1 кв. метром и размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, увеличенного в соответствии с «шагом аукциона», поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленному размеру ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начального (минимального) размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром и размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, увеличенного в соответствии с «шагом аукциона», а также новый размер ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, увеличенный в соответствии с «шагом аукциона» и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается размер ежемесячной арендной паты за пользование 1 кв. метром;

5) если после троекратного объявления аукционистом размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом размеру ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 настоящего пункта, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом размеру ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом размеру ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, номер карточки                       и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о размере ежемесячной арендной платы                              за пользование 1 кв. метром;
9.5. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокий размер ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленному аукционистом наиболее высокому размеру ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;
9.6. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальном (минимальном) размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, последнем и предпоследнем предложениях о размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о размере ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром;
Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения размера арендной платы, исходя из размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром, предложенного победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе;
9.7. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола;
9.8. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

2.  Форма заявки на участие в аукционе
ГБУСО «Фонд имущества 

Свердловской области»
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды
______________________________________________________________________,    

___________________________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица или фамилия, имя, отчество физического лица, подающего заявку)

(для физических лиц)

Документ удостоверяющий личность: __________ серия _______ № __________, выдан «____»_________________г. ___________________________________________________________________________________________________
(кем выдан)

Место жительства:___________________________________________________________________________________

тел.______________________________, факс __________________________, индекс____________________________

Я, _________________________________________________________________________________________________

(Ф.И.О. претендента)

предварительно согласен на использование моих персональных данных согласно ст.3 Федерального закона «О персональных данных» от 27.07.2006г. №152-ФЗ в целях, определенных законодательством по организации аукционов.

(для юридических лиц)

Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица ______________________ серия___________№_____________ дата регистрации «___»_____________г. ОГРН _________________________ ИНН___________________________ КПП_______________________
Место  нахождения:______________________________________________________________________________

тел.______________________________, факс __________________________, 

далее именуемый Претендент, в лице ________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность Претендента)

действующего на основании__________________________________________________________________,
                                                                           (наименование, дата и номер уполномочивающего документа)
принимая решение об участии в аукционе на право заключения  договора аренды нежилого помещения общей площадью 54.3 кв.м., расположенного в здании по адресу: Свердловская область, раб. пос. Верх-Нейвинский,              ул. 8 Марта, д. 11, пом. 104, находящегося в государственной собственности Свердловской области, закрепленного на праве хозяйственного ведения за Специализированным областным государственным унитарным предприятием «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области

обязуюсь:

1) соблюдать условия и порядок проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе, размещенной  на сайте: http://torgi.gov.ru
2) в случае признания победителем аукциона заключить договор аренды не ранее чем через 10 (десять) дней и не позднее 20 (двадцати) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

 Адрес (в том числе почтовый адрес для высылки уведомлений о результатах рассмотрения предоставленной заявки и документов) _________________________________________________________

Банковские реквизиты Заявителя (для перечисления задатка):
Банк получателя _________________________________ к/с банка _________________ 

р/с _______________, БИК ___________, ИНН/КПП банка _________________, л/с претендента________________ 
Подпись Заявителя

(его полномочного представителя)                           _______________(_______________________)

М.П.                                                                          «____» ____________ 201_ года

Заявка принята  в ____ч. ___ мин. 
     «____» ________201_года   за N________.

Подпись уполномоченного лица         ______________(_____________________)
______________(_____________________)

3. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе
3.1.  Заявка на участие в аукционе должна содержать:

3.1.1. фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

3.1.2. полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона;

3.1.3. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

3.1.4. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

3.1.5.  решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора являются крупной сделкой;

3.1.6.  заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3.1.7. опись представленных документов в 2 (двух) экземплярах;

3.1.8. заполненную заявку (п. 2 аукционной документации) в 2 (двух) экземплярах;
3.1.9. документы или копии документов, подтверждающих внесение задатка (платежное поручение);

3.2. Заявка на участие в аукционе заполняется при помощи шариковой или гелевой ручки, либо печатающего устройства, подписывается уполномоченным лицом. Заявка подаваемая юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем заверяется печатью соответственно юридического лица или индивидуального предпринимателя.  
Помарки, подчистки, исправления в представленных документах не допускаются.
4. Условия и проект договора аренды
4.1. При заключении и исполнении договора аренды изменения условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не производятся.

4.2. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

4.3. Форма и условия договора аренды, заключаемого по итогам аукциона: 

Проект договора аренды:
ДОГОВОР АРЕНДЫ 

г. Екатеринбург                                                                                         «__» ________2014 г.

________________________________________________________________________, в лице ______________________, действующего на основании _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и 

Специализированное областное государственное унитарное предприятие «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области, в лице директора Конева Дениса Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с другой стороны, заключили настоящий договор аренды (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании протокола ___________________№ __ от «___» ___________2014 г.                                и в соответствии с согласием собственника (приказ Министерства по управлению государственным имуществом Свердловской области от 23.12.2013 № 3117 «О даче согласия специализированному областному государственному унитарному предприятию «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области на предоставление в аренду недвижимого имущества») Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование за плату (в аренду) нежилое помещение общей площадью 54.3 кв.м., расположенное в здании по адресу: Свердловская область, раб. пос. Верх-Нейвинский, ул. 8 Марта, д. 11, пом. 104 (далее по тексту – «Объект»).

1.2. Объект принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 20.05.2009 г. сделана запись регистрации № 66-66-12/016/2009-018. 

1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора Объект в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не обременен правами третьих лиц.

1.4. Назначение Объекта – нежилое.
2. СРОК ДОГОВОРА
2.1. Срок действия договора аренды составляет 3 (Три) года с даты заключения настоящего Договора.

Арендатор до заключения настоящего Договора осмотрел Объект, удовлетворен его техническим состоянием и не имеет в этой связи претензий к Арендодателю. Стороны пришли к соглашению подписать акт приема-передачи Арендуемого объекта одновременно с подписанием настоящего Договора, что является неотъемлемой частью договора аренды (Приложение № 1).

2.2. Настоящий Договор подлежит регистрации в Управлении федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.

2.3. При добросовестном исполнении Арендатором условий настоящего Договора, после окончания срока его действия, Арендатор имеет преимущественное право на заключение договора аренды объекта на новый срок.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Доступа на Объект в целях проверки сохранности и эффективности использования переданного Арендатору Объекта;

3.1.2. Контролировать соблюдение арендатором условий настоящего Договора;

3.1.3. Изымать из владения и пользования Арендатора весь Объект или его часть в случае нарушения последним условий настоящего Договора.

3.2.Арендодатель обязан:

3.2.1. Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании Объектом Арендатором на условиях настоящего Договора.

3.2.2. Обеспечивать беспрепятственный доступ к Объекту сотрудникам, транспорту, клиентам Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора.

3.2.3. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.

3.3. Арендатор имеет право :

3.3.1. Объект или его части  сдавать в субаренду только с письменного согласия Арендодателя.

3.3.2. Самостоятельно  определять виды и формы внутренней отделки и интерьера Объекта, не затрагивающие  изменения несущих конструкций здания, не влекущие перепланировки Объекта или его других неотделимых улучшений.

3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Перед подписанием акта приемки-передачи осмотреть Объект и проверить его состояние.

3.4.2. Использовать объект в соответствии с его целевым назначением.

3.4.3. Вносить арендную плату в размере, сроки и в порядке, предусмотренные Договором.
3.4.4. Поддерживать Объект в исправном состоянии, не допуская его порчи и порчи здания в целом.

3.4.5. Обеспечивать соблюдение требований к пожарной безопасности и санитарному состоянию Объекта.

3.4.6. Осуществлять за свой счет текущий и капитальный ремонт Объекта в сроки, дополнительно согласуемые Сторонами.

3.4.7. Не проводить реконструкции Объекта, переоборудования сантехники и других капитальных  ремонтных работ без письменного разрешения Арендодателя. 

3.4.8.
При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщать об этом Арендодателю и обслуживающей организации. Если Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придут в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает их своими силами, за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

3.5. Оборудование Объекта средствами охраны от несанкционированного проникновения посторонних лиц и средствами противопожарной сигнализации, а также организация при необходимости круглосуточной охраны помещений производится за счет Арендатора.

3.6. Доходы, полученные Арендатором в результате использования Объекта в соответствии с Договором, являются его собственностью.

3.7. Заключить договор с обслуживающей организацией и своевременно оплачивать коммунальные услуги и другие платежи по выставленным счетам.

4. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА

4.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения Объекта являются собственностью Арендатора.

4.2. Арендатор вправе с письменного разрешения Арендодателя производить неотделимые улучшения Объекта. После прекращения Договора Арендодатель обязан возместить Арендатору стоимость неотделимых улучшений. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.
5. РАЗМЕР, СРОКИ И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

5.1. В соответствии с протоколом ________________ № __ от « ___» _________2014 г. арендная плата составляет  _________________ рублей ____ копеек в месяц, из расчета ежемесячной арендной платы за 1 кв.м. - _____ рублей __ копеек, с учетом НДС.

Коммунальные  услуги оплачиваются Арендатором отдельно.
5.2. Арендная плата вносится не позднее 1 числа текущего месяца на основании настоящего Договора.

5.3. Форма оплаты: безналичный расчет - путем перечисления арендной платы на счет Арендодателя. По соглашению сторон возможны иные формы расчетов.

5.4. Арендатор самостоятельно заключает договоры на предоставление услуг телефонной и иной связи, охранных и иных услуг.

6. ВОЗВРАТ ИМУЩЕСТВА АРЕНДОДАТЕЛЮ

6.1. Арендатор обязан освободить Объект и передать его Арендодателю по Акту приема-передачи не позднее дня, следующего за днем окончания срока аренды. Объект считается фактически переданными Арендодателю с момента подписания сторонами Акта приема-передачи.

6.2. Объект должен быть передан Арендодателю в том же состоянии, в котором он были передан Арендатору, с учетом нормального износа.

6.3. В случае несвоевременного возврата Объекта Арендодатель вправе потребовать                        от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки. 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные убытки.

7.3. Если Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых                     и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю,                                         в установленном законом порядке.

7.4. За невыполнения любого из обязательств, перечисленных в п.3.2. настоящего Договора  Арендатор уплачивает  Арендодателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования  ЦБ РФ от невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Неустойка начисляются и выплачиваются только по письменному требованию Арендодателя.

7.5. За несогласованное нецелевое использование Объекта, предоставленного в пользование третьим лицам без согласия Арендодателя Арендатор облагается штрафом в размере 3-х кратной установленной месячной арендной платы.

8. ФОРС-МАЖОР

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются землетрясения, наводнения, пожары или другие стихийные бедствия, эпидемии, военные действия, гражданские волнения, запретные действия властей.

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона обязана                      в течение 10 дней уведомить об этом другую Сторону. 

8.3. Выполнение обязательств по договору откладывается на время действия обстоятельств непреодолимой силы. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более шести месяцев, то каждая сторона вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
9.1. Стороны будут стремиться к разрешению всех возможных споров и разногласий, которые могут возникнуть по Договору или в связи с ним, путем переговоров.

9.2. Все споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним и не урегулированные путем переговоров, подлежат разрешению в Арбитражном суде Свердловской области.

10. ИЗМЕНЕНИЕ И ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

10.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, в любой другой срок по соглашению сторон, а также по волеизъявлению одной из сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

10.2. По требованию Арендодателя настоящий Договор может быть расторгнут:

- при нецелевом использовании Арендатором помещения;

- при существенном ухудшении состояния по вине Арендатора;

- по иным основаниям, предусмотренным  действующим законодательством Российской Федерации.

10.3. По требованию Арендатора настоящий Договор может быть расторгнут:

- при возникновении событий или других юридических фактов, приведших Объект в непригодное для эксплуатации состояние помимо воли Арендатора.

10.4. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены                                     в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

10.5. Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон либо по требованию одной из Сторон, при условии обязательного направления письменного уведомления  о расторжении договора за 14 календарных дней до даты расторжения Договора заказным письмом.

10.6. Расторжение Договора не освобождает Стороны от обязанности выполнения своих обязательств и удовлетворения взаимных претензий, наступивших до момента расторжения Договора.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон, а третий - для Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области. 
11.2. В отношении положений, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

11.3. После подписания настоящего Договора все предварительные переговоры по нему, переписка, предварительные соглашения и протоколы о намерениях по вопросам, так или иначе касающимся договора, теряют юридическую силу.

11.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских и иных реквизитов одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендатор:
	Арендодатель:

	______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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620014, г. Екатеринбург, ул. Малышева, 5

Почтовый адрес:

620014, г. Екатеринбург, ул. Малышева, 5, оф. 901, 
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                                                                            ______________/ ________________/

                                       м.п.
                                Приложение № 1
                                к договору аренды

                                от «__»  ___________ 2014 г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

помещения по договору аренды 

г. Екатеринбург                                                          

                 «__» ________ 2014 г.

________________________________________________________________________,               в лице ______________________, действующего на основании _______________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и 

Специализированное областное государственное унитарное предприятие «Областной государственный Центр технической инвентаризации и регистрации недвижимости» Свердловской области, в лице директора Конева Дениса Алексеевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», составили настоящий акт                                    о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял помещение нежилого назначения, общей площадью 54.3 кв.м., расположенное в здании по адресу: Свердловская область, раб. пос. Верх-Нейвинский, ул. 8 Марта, д. 11, пом. 104 (далее по тексту – «Объект»).

2. 
Объект на момент передачи находится в технически исправном и пригодном для эксплуатации состоянии.

3. 
При визуальном осмотре Объекта не выявлены отклонения от его нормального состояния.

Арендатор






Арендодатель

____________ /_____________/ 

                        ___________/______________/

м.п.







м.п. 
5. Порядок подачи и отзыва заявок на участие в аукционе
5.1. Заявки на участие в аукционе подаются с 02.04.2014 г. по 22.04.2014 г. в рабочие дни с 10 час. 00 мин. до 12 час. 00 мин. и с 13 час. 00 мин.  до 16 час.                00 мин. по адресу: г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111, каб. 7;

5.2. Заявки подаются по форме, установленной документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации;
5.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона;
5.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок;
5.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, подлежит регистрации. По требованию заявителя выдается расписка в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения;
5.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям;
5.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе;
5.8. В случае если по окончанию срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, то аукцион признается несостоявшимся.
6.  Требования к участникам аукциона
6.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора;
6.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам;
6.3.
Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника  аукциона требованиям, указанным документации об аукционе у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукциона  обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.
7.  Порядок предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
7.1.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений  документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе;
7.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений  документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

8. Величина повышения начального размера ежемесячной арендной платы («Шаг аукциона»)
8.1. Величина повышения начального размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром («Шаг аукциона») – 12,45 руб., что составляет 5 %                от начального размера ежемесячной арендной платы за пользование 1 кв. метром.
9. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
9.1. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – 22.04.2014 г. в 16 час. 00 мин. по адресу: г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111, каб. 9; 

Рассмотрение заявок на участие в аукционе проводится без участия претендентов.

10. Место, дата и время проведения аукциона
10.1. Место, дата и время проведения аукциона  – 24.04.2014 г. в 11 час. 00 мин. по адресу: г. Екатеринбург, ул. Мамина-Сибиряка, 111, каб. 9.

11. Срок подписания проекта договора
11.1. Подписание договора осуществляется не ранее чем через 10 (десять) дней              и не позднее 20 (двадцати) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

12. Порядок проведения осмотра имущества
12.1. Осмотр помещения, составляющих предмет аукциона, обеспечивает Организатор аукциона или специализированная организация без взимания платы. 

12.2. Проведение такого осмотра осуществляется через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте в случае наличия обращений от любого заинтересованного лица, содержащего соответствующую просьбу. Время проведения осмотра устанавливается по согласованию с заявителем.
